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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Jonkopings kommuns Forvaltnings AB, 556045-5551 far harmed avge arsredovisning
for 2019.

Allmant om verksamheten
Jonkdpings kommuns Forvaltnings AB ager Ljungarums Industriby omfattande 5 400 kvm
industrilokaler och 128 kvm uthyrningsbar kontorsyta pa fastigheten Adelgasen 2.

Bolaget ska genom uthyrning av lokalerna pa Ljungarum till framst mindre foretag framja
naringslivets utveckling.

Verksamheten under rakenskapsaret

Under aret har alla lediga lokaler hyrts ut och inga vakanser finns. Fokus under aret har varit att
det skall vara rent och snyggt runt fastigheten. Atgéarder som har utforts for att uppna detta &r att
frascha upp asfalterade ytor, ny miljostation har tillskapats samt om omradet har rensats och trad
har tagits ner. Parkeringstillstand och avtal med parkeringsévervakning har inforts pa omradet.
Underhallsarbeten och investeringar har genomforts under aret med bland annat stangselbyte, byte
av aerotemprar och byte av termostater pa radiatorer.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Samtliga moduler &r uthyrda och inga uppségningar finns. Under 2020 kommer investeringar att
goras i fiber, tillaggsisolering i taken samt byte av aerotemprar. Tidiga skisser pa nybyggnation i
kvarteret har tagits fram och arbete pagar for att ta fram kalkyler.

Miljéinformation

Det 6vergripande malet i bolagets miljopolicy ar att genom miljohansyn bidra till att minska
odnskad miljopaverkan. Forutom att bolaget forutsatts bedriva ett aktivt miljoarbete i rollen som
fastighetsforvaltare, skall ocksa hyresgasterna stimuleras till ett forebyggande arbete med
riskhantering och milj6fragor.

Uppvarmningen av Industribyn utgor den enskilt storsta miljopaverkande faktorn. Den
modernisering av varmeanlaggningen som gjorts under senare ar har dock inneburit att
forbrukningen kunnat begransas. Byte av fonster, portar, ytterddrrar samt isolering av tak
forvantas sanka forbrukningen ytterligare. Fiber dras in under 2020 som kopplas mot ny Duc for
att kunna styra driften och &ven med detta ingrepp kunna reducera mediakostnader.
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Agarférhallanden

Bolaget ar ett helégt dotterbolag till Jonkdpings kommuns Fastighetsutveckling AB, org nr
559082-6847, med séte i Jonkoping. Detta bolag ar i sin tur helégt dotterbolag till Jonkopings
Radhus AB, org nr 556380-7162, med sate i Jonkoping som &r helagt av Jonkopings kommun.

Agardirektiv
Agardirektiven for foretaget ar faststallda av kommunfullmaktige i Jonk6pings kommun och
darefter bekraftade pa arsstimman. Av dgardirektiven framgar bl a féljande:

Bolagets uppgift ar att &ga och forvalta fastigheter for uthyrning samt verka for naringslivs-
och sysselsattningsstimulerande atgarder inom Jonkdépings kommun. Det kommunala
andamalet med verksamheten ar att framja naringslivet och sysselsattningen i Jonkopings
kommun.

Uthyrning av lokaler i Ljungarums industriby sker frdmst till mindre féretag med varierande
verksamhet till marknadsmassig hyra. Genom hyreshojningen som genomférdes for nagra ar sedan
samt att uthyrningningsgraden ar mycket god, kommer det finansiella méalet om 25% genomsnittlig
avkastning/ar under en fem ars period att uppnas.

Agarstyrning

Kommunstyrelsen har enligt 6 kap 18 kommunallagen (KL) uppsiktsplikt 6ver kommunal
verksamhet som bedrivs i kommunala bolag och ska enligt 6 kap 1a§ KL i arliga beslut préva om
den verksamhet bolaget har bedrivit under foregaende kalenderar varit forenlig med det
faststallda kommunala &ndamalet och utférts inom ramen for de kommunala befogenheterna.
Som underlag for kommunstyrelsens beslut har bolagets VD utvérderat bolagets verksamhet
avseende dessa fragor, vilket ssmmanstillts i ett dokument som tillstallts styrelsen for beslut.
Styrelsen har stallt sig bakom utvarderingen och anser att bolaget lever upp till de krav som
framgar av kommunallagen.

Ekonomisk stallning och resultat Belopp i kkr
2019-12-31  2018-12-31  2017-12-31  2016-12-31  2015-12-31
Nettoomsattning 4 646 4442 4339 4236 3552
Resultat efter finansnetto 2 858 2 686 2061 2413 935
Roérelsemarginal (%) 62 60 47 57 26
Avkastning pa eget kapital % 112 105 81 95 37

Balansomslutning 7115 4 556 4309 4009 4240
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Styrelse och revisorer

Ordinarie ledamoter
Eva Nilenfjord
Magnus Olsson
Mattias Hultberg

Verkstallande direktor
Magnus Olsson

Sammantraden
Arsstamman hélls den 29 mars 2019. Styrelsen har under aret haft 2 protokollférda sammantraden.

Ordinarie revisorer
Deloitte AB, Pernilla Rehnberg, auktoriserad revisor

Hakan Hakeberg, lekmannarevisor ()
Bjorn Westberg, lekmannarevisor (I)

Revisorssuppleanter
Deloitte AB, Hans Warén, auktoriserad revisor

Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 1 763 189, disponeras enligt
féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 1763 189
Summa 1763 189

Enligt arsredovisningen framgar att ett koncernbidrag uppgaende till 2 850 000 kr har lamnats till
Jonkopings kommuns Fastighetsutveckling AB.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

Vad betréffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhdrande noter.
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Resultatrékning

Belopp i kkr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 4 646 4 442
4 646 4442
Rérelsens kostnader 2
Ovriga externa kostnader 3 -1 639 -1 637
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -149 -122
Rérelseresultat 1 2 858 2683
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter - 3
Resultat efter finansiella poster 2 858 2 686
Bokslutsdispositioner 5 -2 850 -2 680
Resultat fore skatt 8 6
Skatt pa arets resultat 6 -2 -1
Arets resultat 6 5
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR 1

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 3312 2995

Inventarier, verktyg och installationer 8 105 26
3417 3021

Summa anlaggningstillgangar 3417 3021

Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1429 896

Fordringar hos koncernféretag 9 2 260 546

Aktuell skattefordran - 6

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 87
3698 1535

Summa omséttningstillgangar 3698 1535

SUMMA TILLGANGAR 7115 4 556
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Aktiekapital 666 666
Reservfond 133 133
799 799
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1757 1752
Avrets resultat 6 5
1763 1757
Summa eget kapital 2 562 2 556
Avsattningar
Avsattningar for 6vriga skatter 11 7 8
7 8
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 98 270
Skulder till koncernféretag 2850 68
Skatteskulder 45 -
Ovriga kortfristiga skulder 210 180
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1343 1474
4 546 1992
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7115 4 556
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper mm

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan. Fordringar har vérderats till det Iagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed
de beraknas bli reglerade.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter
som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for att
bringa den pa plats och i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen
eller redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som
ar forknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och att anskaffningsvardet for densamma
kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla évriga kostnader for reparationer och underhall samt
tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter inte
bedéms vara vasentlig, delas tillgangen inte upp pa komponenter.

Avskrivningar

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens
anskaffningsvarde, eventuellt minskat med berdknat restvérde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av
linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas ar den materiella
anlaggningstillgangen kan tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 25
Markanlaggningar 20
Inventarier 5

Nyttjandeperioden for mark &r obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Det redovisade vérdet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansréakningen vid
utrangering eller avyttring, eller nar inte nagra framtida ekonomiska fordelar vantas fran
anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller forlust
som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen redovisas i
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resultatrakningen som en 6vrig rorelseintakt eller 6vrig rorelsekostnad.
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Nedskrivningar - materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde &r lagre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvarde for att
kunna faststalla vardet av en eventuell nedskrivning.

Atervinningsvérdet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjandevardet. Om atervinningsvardet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststalls till
ett lagre varde an det redovisade vardet, skrivs det redovisade vardet pa tillgangen (eller den
kassagenererande enheten) ned till atervinningsvardet. En nedskrivning ska omedelbart
kostnadsforas i resultatrakningen. Vid varje balansdag gor foretaget en bedémning om den tidigare
nedskrivningen inte langre ar motiverad. Om sa ar fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt.
En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar
inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte foér
temporara skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande
tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvérdeberaknats.

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrakningen, utom nar
skatten ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sddana fall ska dven
skatten redovisas direkt mot eget kapital.

Intékter

Som intékt redovisar bolaget det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.
Bolaget redovisar darfor intakter till nominellt varde om bolaget far ersattningen i likvida medel
direkt vid leverans.

Hyresintakter resultatfors i den period de avser. Rena rabatter sasom reduktion for successiv
inflyttning belastar den period de l&mnas. Vid fortidsinlésen av hyreskontrakt periodiseras
ersattningen ut 6ver det ursprungliga kontraktets 16ptid, savida inte nytt kontrakt tecknas da
inlésenbeloppet resultatfors i sin helhet. Ranteintdkter och rantebidrag resultatfors i den period de
avser.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt ekonomisk innebdrd 6ver resultatrdkningen bland
bokslutsdispositioner.

Koncernuppgifter
Foretaget &r ett heldgt dotterforetag till Jonkdpings kommuns Fastighetsutveckling, org nr
559082-6847 med sate i Jonkoping, som i sin tur ar ett helagt dotterforetag till Jonkopings Radhus
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AB, org nr 556380-7162 med séte i1 Jonkoping som ar helagt av Jonkdpings kommun.

Av foretagets totala kostnader och intékter matt i kronor avser 15 % (28 %) av kostnaderna och
0 % (0 %) av intékterna andra foretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.
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Nyckeltalsdefinitiner
Nettoomsattning o _ o
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansnetto _ _
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordindra intakter och kostnader.

Rorelsemarginal (%) )
Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen.

Avkastning pa eget kapital (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutningen.

Not 2 Anstéllda och personalkostnader

Bolaget har ingen anstélld personal. Fastighetsforvaltningen och bolagets ledning skots av
Jonkdpings kommuns Fastighetsutveckling AB, medan Jonkopings kommun, stadskontoret
ombesorjer bolagets ekonomi och administration.

Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Deloitte AB
Revisionsuppdrag 7 12
Skatteradgivning - -
Not 4 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang
Byggnader -86 -76
Markanlaggning -45 -29
Inventarier -18 -17
Totalt -149 -122
Not 5 Bokslutsdispositioner
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Lamnade koncernbidrag -2 850 -2 680
Summa -2 850 -2 680
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Not 6 Skatt pa arets resultat

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Aktuell skattekostnad -3 -2
Uppskjuten skatt 1 1
-2 -1
Avstamning av effektiv skatt
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Procent Belopp
Resultat fore skatt 8 5
Skatt enligt gallande skattesats -2 21,4 -1
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -28 -23
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 27 22
Uppskjuten skatt 1 1
Redovisad effektiv skatt -2 -1
Not 7 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 7 693 7421
-Nyanskaffningar 448 272
Vid arets slut 8141 7693

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -4 698 -4 593
-Arets avskrivning -131 -105
Vid arets slut -4 829 -4 698
Redovisat vérde vid arets slut 3312 2995
Varav mark 790 790
Verkligt varde 45 000 45 000
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Verkligt varde ar framraknat genom en intern marknadsvardering av foretagets fastigheter. Vérderingen bygger pa en
ettdrig avkastningskalkyl och ar baserad pa faktiska hyresintéakter och schabloniserade kostnader avseende drift- och
underhall. Varje fastighet har darefter varderats individuellt efter ett bedémt marknadsmassigt avkastningskrav.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid érets borjan 542 542
-Nyanskaffningar 98

640 542
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -516 -499
-Avrets avskrivning -19 -17

-535 -516
Redovisat varde vid arets slut 105 26
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Not 9 Fordringar hos koncernforetag

2019-12-31 2018-12-31

Koncernkonto 2 260 3226

Koncernbidrag -2 680

2260 546

Beviljat belopp pa checkrakningskredit i koncernkontot uppgar till 30000 30 000

Utnyttjad kredit uppgar till - -
Not 10 Férandringar av eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital

Vid arets borjan 666 133 1757

Avrets resultat 6

Vid arets slut 666 133 1763

Forslag till disposition av foretagets vinst

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 1 763 189, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kronor 1 763 189

Not 11 Uppskjuten skatteskuld

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende saldo 8 9
Ovriga temporéra skillnader -1 -1
Uppskjuten skatteskuld 7 8
Specifikation uppskjuten skatteskuld
Skillnad skatteméassiga/bokforingsméssigt véarde byggnader 8
Uppskjuten skatteskuld 8
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Not 12 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Stallda sékerheter Inga Inga
Eventuelférpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Jonkoping den 28 februari 2020

Magnus Olsson
Styrelseordférande och verkstéllande direktor

Mattias Hultberg

VAr revisionsberattelse har lamnats den

Deloitte AB

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor

Eva Nilenfjord
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