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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Jonképings kommuns Foérvaltnings AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma 2022-03-25. Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jonkoping den 25 mars 2022

Magnus Olsson
Verkstéllande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Jonkopings kommuns Forvaltnings AB, 556045-5551, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Allméant om verksamheten

Jonkopings kommuns Forvaltnings AB ager Ljungarums Industriby omfattande 5 400 kvm
industrilokaler pa fastigheten Adelgasen 2. Under 2022 tillkommer ytterligare ca 1100 kvm
industrilokaler pé fastigheten Atteldggen 2. Fastigheten forvarvades 2021-11-01 genom ett
transportkép genom moderbolaget Jonkdpings Kommuns Fastighetsutvecklings AB

Bolaget ska genom uthyrning av lokalerna pa Ljungarum till framst mindre foretag framja naringslivets
utveckling.

Verksamheten under rakenskapsaret

Vi har haft uppséagning och avflyttning pga pandemin men har ersatt den vakanta lokalen omgaende
med en ny hyresgast, intresset ar stort for omradet och industrilokaler. Vi har fardigstéllt allt arbete
med styrning av fastigheten, det innebar att vi kan styra varje modul mer energieffektivt via var web
portal. Vi har under detta &r minimerat drift och underhallsatgarder i fastigheten och haft ett mellanar.
Utvandig skotsel for att sakerstalla ljus, tryggt och séker miljo runt parkering och fastigheterna sker
kontinuerligt. Oversyn av de tekniska system och byte av termostater pa radiatorerna sker
kontinuerligt.

Ny ledamot i styrelsen under verksamhetsaret Nedo Sever som ersatter Mattias Hultberg.

Miljoinformation

Det dvergripande malet i bolagets miljopolicy &r att genom miljohansyn bidra till att minska o6nskad
miljdpaverkan. Férutom att bolaget forutsatts bedriva ett aktivt miljparbete i rollen som
fastighetsforvaltare, skall ocksa hyresgasterna stimuleras till ett forebyggande arbete med
riskhantering och miljofragor. Uppvarmningen av Industribyn utgér den enskilt storsta miljopaverkande
faktorn. Den modernisering av varmeanlaggningen som gjorts under senare ar har dock inneburit att
foérbrukningen kunnat begransas. Byte av fonster, portar, ytterdérrar samt isolering av tak forvéantas
sanka forbrukningen ytterligare. Med nytt styrsystem kommer anlaggningen driftas &nnu mer
energieffektivt. Vi tittar ocksa p&d mojligheten att installera solceller pa tak.
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Agarforhallanden

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till J6nkdpings kommuns Fastighetsutveckling AB, org nr
559082-6847, med sate i Jonkdping. Detta bolag ar i sin tur helagt dotterbolag till Jonkdpings Radhus
AB, org nr 556380-7162, med séte i Jonkdping som ar helagt av Jénképings kommun.

Agardirektiv
Agardirektiven for foretaget ar faststallda av kommunfullméktige i Jonképings kommun och déarefter
bekraftade pa arsstamman. Av agardirektiven framgar bl a féljande:

Bolagets uppgift ar att aga och forvalta fastigheter fér uthyrning samt verka for naringslivs- och
sysselsattningsstimulerande atgarder inom Jonkopings kommun. Det kommunala andamalet med
verksamheten ar att framja naringslivet och sysselsattningen i Jonképings kommun.

Uthyrning av lokaler i Ljungarums industriby sker framst till mindre féretag med varierande verksamhet
till marknadsmassig hyra. Genom hyreshojningen som genomférdes for nagra ar sedan samt att
uthyrningningsgraden ar mycket god, kommer det finansiella méalet om 25% genomsnittlig
avkastning/ar under en fem ars period att uppnas.

Agarstyrning

Kommunstyrelsen har enligt 6 kap 18 kommunallagen (KL) uppsiktsplikt ver kommunal verksamhet
som bedrivs i kommunala bolag och ska enligt 6 kap 1a8 KL i arliga beslut préva om den verksamhet
bolaget har bedrivit under féregdende kalenderar varit férenlig med det faststallda kommunala
andamalet och utforts inom ramen fér de kommunala befogenheterna. Som underlag for
kommunstyrelsens beslut har bolagets VD utvarderat bolagets verksamhet avseende dessa fragor,
vilket sammanstallts i ett dokument som tillstallts styrelsen for beslut. Styrelsen har stéllt sig bakom
utvarderingen och anser att bolaget lever upp till de krav som framgér av kommunallagen.

Styrelse och revisorer

Ordinarie ledamoter
Eva Nilenfjord

Magnus Olsson

Nedo Sever

Verkstéallande direktor
Magnus Olsson

Sammantraden
Arsstamman hélls den 26 mars 2021. Styrelsen har under &ret haft 3 protokollférda sammantraden.

Ordinarie revisorer

KPMG AB, Michael Johansson, auktoriserad revisor, fran och med 2020-04-03
Ha&kan Hakeberg, lekmannarevisor (s)

Bjorn Westberg, lekmannarevisor (I)

Revisorssuppleanter
KPMG AB, Dag Kaollerstrom, auktoriserad revisor, fran och med 2020-04-03
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Ekonomisk stéllning och resultat
2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31

Nettoomséttning 5246 5030 4 646 4442 4339
Resultat efter finansnetto 3273 2879 2 858 2 686 2061
Rorelsemarginal (%) 63 57 62 60 47
Avkastning pa eget kapital % 127 112 112 105 81
Balansomslutning 7012 5894 4 855 4 556 4 309
Soliditet % 37 44 53 56 59

Definitioner, se sidan 9

Eget Kapital

Akteikapital Reservfond Fritt Eget Kapital
Ingaende balans 666 133 1769
Arets resultat 8
Vid arets slut 666 133 1777

Forslag till disposition av foretagets vinst
Kommentar

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 1 776 836, disponeras enligt foljande;

Belopp
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat 1769
Arets resultat _ 8
Totalt 1777
Disponeras for
Balanseras i ny réakning 1777
Summa 1777

Kommentar till not
Enligt arsredovisningen framgar att ett koncernbidrag uppgéende till 3 260 000 kr har lamnats till
Jonkopings kommuns Fastighetsutveckling AB.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

Vad betréaffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhérande noter.
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Resultatrékning
Belopp i Tkr Not 2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelsens intékter, lagerforandringar m.m.

Nettoomséttning 5246 5030
Ovriga rorelseintakter 21 -
Summardrelsens intakter, lagerférandringar m.m. 5267 5030
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2,3 -1743 -1976
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 4 -251 -174
Summa rdrelsens kostnader -1 994 -2150
Rorelseresultat 1 3273 2880

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter - -

Summa resultat fran finansiella poster - -

Resultat efter finansiella poster 3273 2880
Bokslutsdispositioner

Andra bokslutsdispositioner 5 -3 260 -2 870
Summa bokslutsdispositioner -3 260 -2 870
Resultat fore skatt 13 10
Skatter

Skatt p& arets resultat 6 -5 -4
Summa skatter -5 4

Arets resultat 8 6
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Balansrakning

Belopp i Tkr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och mark 7.8 4 546 4752
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 402 447
Inventarier, verktyg och installationer - -
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 567 -
Summa materiella anlaggningstillgadngar 5515 5199
Summa anlaggningstillgangar 5515 5199
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 568 611
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 84
Summa kortfristiga fordringar 572 695
Kassa och bank

Kassa och bank 10 925 -
Summa kassa och bank 925 -
Summa omsattningstillgangar 1497 695
SUMMA TILLGANGAR 7012 5894



Jénkopings kommuns Fdrvaltnings AB 6/12
556045-5551

Balansrakning

Belopp i Tkr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 666 666
Reservfond 133 133
Summa bundet eget kapital 799 799
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1769 1763
Arets resultat 8 6
Summa fritt eget kapital 1777 1769
Summa eget kapital 2576 2 568
Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld 9 4 6
Summa avsattningar 4 6
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 123 232
Skulder till koncernféretag 3260 1900
Aktuell skatteskuld 37 81
Ovriga skulder 203 52
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 809 1055
Summa kortfristiga skulder 4432 3320
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7012 5894
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i Tkr om inget annat anges

Allmannaredovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvéarde och det belopp varmed de
beraknas bli reglerade.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Anskaffningsvardet bestér av inkopspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for att
bringa den pa plats och i skick att anvandas. Tilkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller
redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar
forknippade med posten kommer att tillfalla féretaget och att anskaffningsvéardet for densamma kan
matas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter inte
beddms vara vasentlig, delas tillgangen inte upp pa komponenter.

Avskrivningar

Avskrivningar pad materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors s& att tillgangens anskaffningsvarde,
eventuellt minskat med berdknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess
bedomda nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas ar den materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 25
Markanlaggningar 20
Inventarier 5

Kommentar till not
Nyttjandeperioden for mark &r obegransad och darfér skrivs mark inte av.

Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort frdn balansrakningen vid
utrangering eller avyttring, eller nar inte nagra framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning
eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller férlust som uppkommer nar
en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatrakningen som en
Ovrig rorelseintakt eller dvrig rorelsekostnad.
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Nedskrivningar - materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nadgon indikation pa att en tillgdngs varde &r lagre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgdngens atervinningsvarde for att kunna
faststalla vardet av en eventuell nedskrivning.

Atervinningsvérdet &r det hdgsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttjandevardet. Om atervinningsvardet for en tillgdng (eller kassagenererande enhet) faststalls till ett
lagre varde an det redovisade vardet, skrivs det redovisade vardet pa tillgangen (eller den
kassagenererande enheten) ned till atervinningsvardet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadsforas
i resultatrékningen. Vid varje balansdag gor foretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen
inte langre ar motiverad. Om sa ar fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. En aterforing av en
nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvénda skatteméassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade véardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrakningen, utom nar
skatten ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sddana fall ska dven
skatten redovisas direkt mot eget kapital.

Intakter

Som intakt redovisar bolaget det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Bolaget
redovisar darfor intakter till nominellt varde om bolaget far ersattningen i likvida medel direkt vid
leverans.

Hyresintakter resultatfors i den period de avser. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv
inflyttning belastar den period de lamnas. Vid fortidsinlésen av hyreskontrakt periodiseras ersattningen
ut éver det ursprungliga kontraktets loptid, savida inte nytt kontrakt tecknas da inlésenbeloppet
resultatfors i sin helhet. Ranteintakter och rantebidrag resultatfors i den period de avser.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt ekonomisk innebord éver resultatrdkningen bland
bokslutsdispositioner.

Koncernuppgifter

Foretaget ar ett helagt dotterféretag till Jonkdpings kommuns Fastighetsutveckling, org nr
559082-6847 med séate i Jonkoping, som i sin tur &r ett helagt dotterforetag till Jonkopings Radhus AB,
org nr 556380-7162 med séte i Jonkdping som ar helagt av Jonkdpings kommun.

Av foéretagets totala kostnader och intakter méatt i kronor avser 21% (15%) av kostnaderna och 0%
(0%) av intékterna andra foretag inom hela den féretagsgrupp som foretaget tillhor.
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Nyckeltalsdefinitiner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansnetto
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinara intékter och kostnader.

Rérelsemarginal (%)
Roérelseresultat i procent av nettoomsattningen.

Avkastning pa eget kapital (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.

Not 2 Anstéllda och personalkostnader

Bolaget har ingen anstélld personal. Fastighetsforvaltningen och bolagets ledning skéts av Jonkopings
kommuns Fastighetsutveckling AB, medan Jonk&pings Kommun, stadskontoret ombesdrjer bolagets
ekonomi och administration.

Not 3 Arvode och kostnadserséttning till revisorer

2021 2020
KPMG
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 15 15
Not 4 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2021 2020
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader 158 91
Markanlaggning 48 48
Inventarier 45 35
Totalt 251 174
Not 5 Bokslutsdispositioner

2021 2020
Lamnade koncernbidrag -3 260 -2 870

Summa -3260 -2 870
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Not 6 Skatt pa arets resultat

2021 2020
Aktuell skattekostnad -7 -5
Uppskjuten skatt 2 1
-5 -4
Avstamning av effektiv skatt
2021 2020
Resultat fore skatt 13 10
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 % -3 -2
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -42 -30
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 40 30
Skatt hanforlig till tidigare ar -2 -2
Redovisad effektiv skatt -7 -4
Not 7 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets boérjan 9721 8141
-Nyanskaffningar - 1580
Vid arets slut 9721 9721
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -4 969 -4 829
-Arets avskrivning -206 -140
Vid arets slut -5175 -4 969
Redovisat varde vid arets slut 4 546 4752
Varav mark 790 790
Verkligt varde 42 700 41 100

Verkligt varde ar framréknat genom en intern marknadsvardering av féretagets fastigheter.
Vérderingen bygger pa en ettarig avkastningskalkyl och ar baserad pa faktiska hyresintékter och
schabloniserade kostnader avseende drift- och underhall. Varje fastighet har darefter varderats

individuellt efter ett beddmt marknadsmassigt avkastningskrav.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid &rets boérjan 1016 640
-Nyanskaffningar - 376
1016 1016

Ackumulerade avskrivningar

-Vid &rets boérjan -569 -535
-Arets avskrivning -44 -34
-613 -569
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Redovisat varde vid arets slut 403 447
Not 9 Uppskjuten skatteskuld

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende saldo 6 7
Aterforda skatteskulder -2 -1
Uppskjuten skatteskuld 4 6
Specifikation uppskjuten skatteskuld
Skillnad skatteméassiga/bokféringsméssigt varde byggnader 4 6
Uppskjuten skatteskuld 4 6
Not 10 Skulder/Fordringar hos koncernféretag

2021-12-31 2020-12-31
Koncernkonto -925 -970
Koncernbidrag 3260 2870

2335 1900

Beviljat belopp pa checkrakningskredit i koncernkontot uppgar till 30000 30000

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Samtliga moduler &r uthyrda och inga uppsagningar finns. Under 2022 kommer investeringar att goras
i nya aerotemprar. Nytt lassystem I-log skall monteras och platfasader skall delvis renoveras och bytas
ut. Aterkommande uppfréschningar i naromradet &r ett kontinuerligt arbete som pagar. Platarbeten
med malning och uppfraschning, mycket skadad plat pa vissa platser och behov av en generell
uppfraschning som ar ett flerarsprojekt. Ordning och reda i den yttre miljon, parkeringsmalningar etc
sker kontinuerligt under sommarhalvaret. Tidiga skisser pa nybyggnation i kvarteret skall eventuellt
dammas av och se vilka andra méjligheter som finns, omvéarldsbevakning skall ske och se vilka behov
som finns for bolagen i naromradet.

Under 2022 tilkommer ytterligare ca 1100 kvm industrilokaler pa fastigheten Attelaggen 2. Fastigheten
forvarvades 2021-11-01 genom ett transportkdp genom moderbolaget J6nkdpings Kommuns
Fastighetsutvecklings AB.
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Not 12 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Stallda sékerheter Inga Inga

Eventuelforpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Jonkodping den

Magnus Olsson Eva Nilenfjord
Styrelseordférande och verkstéllande direktor

Nedo Sever

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Michael Johansson
Auktoriserad revisor
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